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SENTENCIA

Aguascalientes, Aguascalientes, a veinticuatro de
mayo de dos mil veintiuno.

VISTOS, para resolver los autos del expediente ***,
que en la via dnica civil, en ejercicio la acciéon de terminacion de
contrato de arrecndamiento, promoviéo ***, en contra de ***, y
encontrandose en estado de dictar Sentencia Definitiva, se procede

a la misma al tenor de los siguientes:
CONSIDERANDOS:

I.- El articulo 82 del Codigo de Procedimientos Civiles

del Estado, dispone:

-

“Articulo 22.- Las sentencias deberdan ser claras, precisas Yy

congruentes con la demanda 1 su contestacion y con las demds pretensiones
deducidas oportunamente en el pleito, condenando o absolviendo al demandado, y
decidiendo todos los puntos litigiosos que lhiwieren sido objeto del debate. Cuando
éstos hubieren sido varios, se hara el pronunciamiento correspondiente a cada uno
de ellos.

Cuando el juicio se siga en rebeldia. deberdn verificar de oficio, la
existencia de los elementos para la procedencia de la accion”.

II.- El suscrito Juez es competente para conocer del
presente juicio atento a lo establecido por los articulos 137 y 139
fracciones I y II del Codigo Procesal Civil, que establece que es Juez
competente aquél a que los litigantes se hiuibieren sometido
tacitamente. En la especie, el actor se sometio a la competencia del
suscrito al entablar su demanda y el demandado al dar contestacion
a la misma.

III. - La via Unica civil se declara procedente, toda vez
que la accion de terminacion de contrato de arrendamiento rio se
encuentra sujeta a los procedimientos especiales previstos en el
titulo un décimo del Codigo Procesal Civil en vigor, siendo por
exclusion procedente la via indicada.

IV.- *¥** demando a ***, por las siguientes prestaciones:

"l.- La declaracion de que ha terminado por el
transcurso natural del tiempo el contrato de arrendamiento que celebré
con el suscrito por escrito el dia diez de enero de dos mil diecinueve, el

suscrito *** en su calidad de arrendador y el C. *** en su calidad de
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arrendatario o inquilino respecto del bien inmueble que se identifica
como casa habitacién y mismo que se identifica como casa habitacion
Yy mismo que se ubica en la calle ***,

2.- Como consecuencia de lo anterior, la desocupacion y
entrega material del inmueble destinado a CASA HABITACION mismo
que se ubica en la calle ***,

3.- El pago de las pensiones rentisticas a razon de
$1,400.00 (MIL CUATROCIENTOS PESOS CERO CENTAVOS MONEDA
NACIONAL), mensuales, que se generen hasta la desocupacion y
entrega material al suscrito del inmueble arrendado o hasta el
momento que se me dé posesion judicial del mismo.

4.- El pago de los danos que pudiera haber generado el
arrendatario al inmueble arrendado, en términos del contrato de
arrendamiento fundatorio de la accion.

5.- El pago de los gastos y costas judiciales que se
originen por la tramitacién del presente juicio”.

El demandados **#%, dio contestacion a la demanda

incoada en su contra, segun se advierie del escrito presentado el
dieciséis de junio de dos mil veinte -fojas treinta y uno a treinta y
tres-.

Haciéndose hincapié que lo senalado por las partes
tanto en la demanda como en la contestacion, se da por reproducido
en este espacio en obvio de repeticion, dado que su trariscripcion no
es un requisito que debe contener una sentencia, lo anterior de
conformidad con el articulo 83 del Codigo de Procedimicnitos Civiles
del Estado.

En los anteriores términos queda fijada la litis,
correspondiéndole a la parte actora acreditar los clementos
constitutivos de su accion y al demandado los de sus excepciones, 10
anterior de conformidad con el articulo 235 del Coédigo Procesal Civil.

V.- Procede este Juzgador a entrar al estudio de ls

accion de terminacion de contrato de arrendamiento intentada por

**% en contra de ***,
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A criterio del suscrito Juez, resulta necesaria la
transcripcion de los articulos del Codigo Civil vigente para el Estado,

que tiene relacion con los hechos planteados.

“Articulo 2269.- Hay arrendamiento cuando las dos partes
contratan el uso o goce temporal de una cosa, y la otra, a pagar por ese uso o goce
un precio cierto.

El arrendamiento no puede exceder de diez anos para las fincas
destinadas a habitacién, de quince para las fincas destinadas al comercio y de
veinte para las fincas destinadas al ejercicio de la industria”.

“Articulo 2296.- El arrendatario estd obligado:

I.- A satisfacer la renta en la forma y tiempos convenidos...”.

“Articulo 2323.- La renta debe pagarse en los plazos convenidos
Yy a falta de convenio por meses vencidos.

El arrendatario no estc obligado a pagar la renta sino desde el dia
en que reciba el inmueble objeto el contrato”.

“Articulo 2349.- Todos los arrendamientos que no se hayan
celebrado por tiempo expresamente delerminado, concluiran a voluntad de
cualquiera de las partes contratantes, previo aviso por escrito dado a la otra
parte con quince dias de anticipacion, si el predio es urbano, y con un ano si
es rustico”.

“Articulo 2355.- Si el arrendamiento se ha hecho por tiempo
determinado, concluye en el dia prefijado. Si no se ha senalado tiempo, se

observara lo que disponen los articulos 2349 y 2350

Ahora bien, con base a los hechos expuestos por las
partes, corresponde a la parte actora la carga probatoria a fin de

demostrar:

a).- La existencia del contrato de arrendamiento a que hace
mencion; y,

b).- Que solicité la terminacién del contrato aludido, previo aviso
por escrito dado a la otra parte con quince dias de anticipacion, por {ratarse

de predio urbano.

Lo anterior en términos de lo que dispone ¢l articulo
235 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado.

En esa tesitura, la parte actora ofreci6 como medios de
prueba, los siguientes:

Consta la confesional, a cargo de ***, desahogada en
audiencia celebrada el trece de mayo de dos mil veintiuno —fojas
ochenta y tres a ochenta y cinco-, al tenor del pliego exhibido por la

parte oferente —foja ochenta y uno-, probanza valorada en términos
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del numeral 339 del ordenamiento legal previamente citado, lo
anterior al haber omitido comparecer a dicha diligencia ni haber
justificado la causa legal de su inasistencia por lo que se le declaro

confcso fictamente respecto a lo siguiente:

Que conoce a la parte actora;

» Celebr6 contrato de arrendamiento de una casa, con el actor
fecha diez de enero de dos mil diecinueve, por un plazo de un ano, obligandose a
pagar mensualmente la cantidad de mil cuatrocientos pesos cero centavos
moneda nacional, la cuial seria cubierta los dias diez de cada mes;

» . Oue reconoce como suya la firma que obra en el original del
contrato de arrendamiento; y,

» Con fecha veintiséis de septiembre de dos mil diecinueve,
recibi6 cédula de notificacion del cxpediente marcado con el nimero 1071/2019
del Juzgado Primero Civil del Estado, mediante la cual se le notifico la
terminacion del contrato de arrendamiento de fecha diez de enero de dos mil

diecinueve, que tiene celebrado.

-Posiciones primera, tercera, cuarta, quinta, sexta,
séptima, octava y novena-.

Asi, esta prueba conr valor presuncional que no fue
destruida en juicio, le beneficia al accionante para demostrar su
accion, pues cuando no comparecen sin justa causa las personas
que hayan de absolver posiciones, incurrer en violacion al deber de
contestar el interrogatorio formulado por su adversario, y por ello no
puede interpretarse, salvo prueba en contrario, sino como admision
de los hechos que son legalmente objeto de un interrogatorio.

Sirve ademas de apoyo juridico a la anterior
consideracion, la Tesis Aislada Civil de la Séptima Epoca, Registro:
241577, Instancia: Tercera Sala, Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion, Volumen 70, Cuarta Parte, pagina 33, cuyo epigraie y

texto disponen:

“CONFESION FICTA, EFICACIA DE LA.- La Suprema Corte de
Justicia de la Nacién no comparte el criterio en el sentido de que la confesion ficta
carece de eficacia, cuando al contestar la demanda la misma parte a quien se
declara confesa, ha negado expresamente los hechos materia de la confesion. El
hecho de negar la demanda produce como efecto juridico arrojar sobre el actor la
carga de la prueba de todos los elementos de su accion, y entre las pruebas
admitidas por la ley se encuentra la confesion ficta, cuya eficacia no puede
desconocerse por la circunstancia de que la demanda haya sido negada

expresamente. Cuando no comparece sin justa causa la persona que haya de
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absolver posiciones, incurre en violacion del deber de contestar el interrogatorio
formulado por su adversario, y ello no puede interpretarse, salvo prueba en
contrario, sino como admisién de los hechos que son legalmente objeto del
interrogatorio; el no comparecer viene a probar que carece de valor para
presentarse a admitir un hecho y un pretexto para no reconocer una verdad que
redunda en su perjuicio; en efecto, el silencio del interrogado se atribuye a la
conciencia de no poder negar un hecho ante la presencia judicial y bajo protesta de
decir verdad, pues segun se ha afirmado, la confesion es un fenémeno contrario a
la naturaleza del hombre, siempre presto a huir de lo que puede dariarle. Como la
parte demandada er. ¢/ momento de negar la demanda no se enfrenta al dilema de
mentir o de aceptar la verdad ante el Juez, bajo protesta, sino sélo persigue el
propdsito de obligar a st contrario a que pruebe sus aseveraciones, tal negativa no
puede constituir ninguna presuncion contraria a los hechos admitidos como ciertos
por virtud de la confesion ficta”

Existe la docuiaental privada, consistente en el
contrato de arrendamiento de fecha diez de enero de dos mil
diecinueve, que obra a foja seis de los autos, probanza que se valora
en términos de lo dispuesto por el articulo 343 del Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado, con la cual se acredita que ***, en
su calidad de arrendador, y, ***, c¢u caracter de arrendatario,
celebraron dicho acto juridico, siendo el objeto la casa ubicada en la
calle *** con una vigencia de un ano, obligarndose a pagar una renta
mensual a razéon de mil cuatrocientos pesos cero centavos moneda
nacional, la cual seria cubierta los dias diez de cada mes.

Obra la documental publica, consistente en la copia
certificada expedida por el Secretario de Acuerdos decl Juzgado
Primero Civil del Estado, relativas a las diligencias de Jurisdiccion
Voluntaria, dentro del expediente niumero 1071/2019, que obra a
fojas de la siete a la veintiuno de autos, valorada en términos del
numeral 341 del ordenamiento legal antes invocado, de la cual se

advierte entre otras actuaciones las subsecuentes:

e Escrito signado por ***, mediante el cual promovio
diligencias de jurisdiccion voluntaria (notificacion judicial), en contra
de *** a efecto de dar por terminado el contrato de arrendamientc
celebrado entre las partes el diez de enero de dos mil diecinueve,

respecto de la casa habitacion ubicada en ***, a la cual la recayo el
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a11to admisorio de demanda del veintiséis de agosto de dos mil
dieciniieve, ordenando notificar al ahora demandado;

e Cédula de notificacion practicada a ***, el veintiséis de
septicmbre de dos mil diecinueve, en relacion al proveido del
veintiséis de agosto del mencionado ano; vy,

e Escrito suscrito por *** mediante el cual se opuso a la
notificacion que le fue practicada, al cual le recayo el auto del nueve
de octubre d¢ dos mii diecinueve.

Finalmernte, existen las pruebas presuncional, en su doble
aspecto de legal y huimana, e, instrumental de actuaciones, a las
que se les otorga valor probatorio pleno en términos de lo dispuesto
por los articulos 341 y 352 del Codigo Adjetivo Civil, pues con el
cumulo probatorio valorado ¢n autos se demostré la celebracion del
contrato de arrendamiento, asi como los términos y condiciones en
que éste fue celebrado —por tiempo determinado-; y que no obstante
que al demandado le fue notiflicade judicialmente a través de las
diligencias de jurisdiccion voluntaria promovidas por la parte actora
dentro de los autos del expediente ***, la voluntad del arrendador de
dar por terminada la relacion contractual derivada del fundatorio,
este sigue en la posesion del citado bien rai

Asi pues, a consideracion de esta atitoridad, la accion
instada resulta procedente, pues la actora no ©olo acredito la
existencia del contrato base de la accion, sino que adernas, acorde a
lo dispuesto por el articulo 2349 del Codigo Civil antes transcrito,
aviso por escrito a la contraria con quince dias de anticipacion de su
voluntad de no seguir con dicho arrendamiento.

Luego entonces, a criterio del suscrito Juez €l segiindo
de los requisitos se encuentra plenamente acreditado en autos.

Lo anterior, si se toma en cuenta que la notificacion por
medio del cual se hizo del conocimiento a la persona demandada, la
voluntad del actor de no continuar con la relacion contractual d
arrendamiento se practico el veintiséis de septiembre de dos miil
diecinueve, en tanto que la demanda generadora del presente juicio
se presento el diez de febrero de dos mil veinte, segin se advierte del

sello de recepcion de Oficialia de Partes del Poder Judicial en el
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Fstado, esto es, entre una y otra actuacion transcurrié en demasia el
término de quince dias necesario para la procedencia de la accion
incoacda por la parte actora.

Notificacion la anterior, que resulta plenamente valida
al haberse practicado conforme a las reglas que para las
notificaciories dispone el articulo 109 del Codigo Adjetivo Civil, pues
en la misma se hizo constar la fecha y hora en que fue practicada, el
juez que la ordeno, la resolucion que se mando notificar, el
expediente del cual emana, el nombre y apellido de la persona con
quien se entendié la diligencia, asentado la media filiacion,
entregandole las copias de traslado y firmo6 para constancia, aunado
a, que el demandado comiparecio dentro de aquel juicio asi como
dentro del presente negocio y manifestdé que fue notificado del
mismo.

En esa tesitura, dicha notificacion es prueba fehaciente
e indubitable de que la persona con quien se entendiéo dicha
actuacion conocié y se hizo sabedora de la voluntad de la parte
actora de dar por concluida la relacion arrendaticia.

Sirve de apoyo legal, por su argumento rector, la tesis
de jurisprudencia sostenida por el Segundc Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Primer Circuito, correspondiente a la Octava Epoca,
consultable en el Semanario Judicial de la rFederacion, Tomo IV,

Segunda Parte-1, julio a diciembre de 1989, pagina 106, que dice:
“ARRENDAMIENTO POR TIEMPO INDETERMINADO, AVISO DE
TERMINACION DEL CONTRATO DE. DEBE HACERSE EN FORMA
INDUBITABLE. El aviso fehaciente e indubitable de dar por concluida la relacién
arrendaticia y que conforme a lo dispuesto por el articulo 2478 del Cédigo. Civil
para el Distrito Federal, constituye un presupuesto para que se esté en aptitud de
ejercitar la accion de terminacion del contrato de arrendamiento, debe practicarse
conforme a las reglas contenidas en el articulo 116 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, por lo que si la cédula de notificacion se dejo en
poder de persona que se ostenté como empleada de la inquilina, sin que se probara
tal situacion, y si en cambio se acredité era la portera del edificio, quien vivia en la
azotea del mismo, con ello resalta la falta de validez legal de tal aviso, porgue

tratdndose de un arrendamiento por tiempo indeterminado, debe estarse a las

disposiciones especiales del capitulo VII, titulo sexto del Cédigo Civil y

concretamente en el articulo 2478 gue dispone que el aviso de la voluntad de las

partes para dar por terminado el contrato de arrendamiento debe ser indubitable,
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esto es no _debe caber la menor duda, debe ser inequivoco e innegable que la

persona a quien debe darse tal aviso, conozca esa voluntad, y Si no se practica en

esa forma, no puede considerarse como efectuado en forma legal”.

Con lo anterior se declara infundada ¢ improcedente,
la excepcion de improcedencia de la accion.

VI.- Enseguida se procede al analisis de las defensas
opuestas poi el demandado ***, siendo éstas las siguientes:

A).- En que realiz6 la aceptacion el demandado respecto
de un ofrecimiento en venta respecto de la casa habitacion objeto del
presente negocio y por 1 monto de seiscientos cincuenta mil pesos
cero centavos monecda nacional.

Defensa que resulta infundada e improcedente, al
haber omitido ofrecer pruebas para acreditarla.

B).- La que hace consistir en que se encuentra al
corriente en el pago de las rents

Defensa que resulta infundada e improcedente.

Lo anterior es asi, toda vez que le corresponde a la
parte demandada la carga de la prueba para acreditar, dentro de las
actuaciones que integran el sumario, del cumplimiento de sus
obligaciones y no a contrario de su incumplimiento al actor, pues
basta al demandante demostrar de la existencia de las obligaciones
que lo son a cargo de la parte demandada para ¢ue ésta tenga ahora
la obligacion de acreditar del cumplimiento de sus obligaciones,
situacion que se omitio acreditar en autos.

El criterio relativo a las cargas probatorias, se apoya en
la jurisprudencia firme que emitiera la desaparecida Tcrcera Sala de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, consultable en el

Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, pagina 205 del

Apéndice de 1995, Sexta Epoca, Tercera Sala, Tomo IV, Parte SCJN,

Tesis 305, cuyo rubro y texto es el siguiente:

“PAGO O CUMPLIMIENTO, CARGA DE LA PRUEBA. El pago o
cumplimiento de las obligaciones corresponde demostrarlo al obligado y no el

incumplimiento al actor”.
Ahora bien, no pasa inadvertido para ésta autoridad
que el demandado ***, consigné dentro del presente negocio las

siguientes ordenes de pago:
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X/

% La numero 244649, el dieciséis de agosto de dos mil
veinte, por un monto de mil cuatrocientos pesos;

% La numero 246024, el diez de agosto de dos mil
veinte, por la cantidad de mil cuatrocientos pesos; vy,

» La numero 247921, el diecinueve de octubre de dos
mil veinte, por un monto de cuatro mil doscientos pesos.

Las cuales en su conjunto ascienden a siete mil
doscientos pesos.

Misrias que se valoran en términos de lo dispuesto por
el articulo 341 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado.

Empero, la parte actora senala que desde la
terminacion del contrato de¢ arrendamiento ha omitido cumplir con el
pago de las pensiones rentisticas adeudadas, es decir, desde el diez
de enero de dos mil veinte, por lo cual, en forma alguna acredita
encontrarse al corriente en el pago de¢ las pensiones rentisticas, esto
atendiendo a que con dichas consignaciones Glnicamente se cubren
cinco de dichas rentas.

Ahora bien, atendiendo a quc el demandante omite
algin reclamo adicional a las pensiories rentisticas -si bien es cierto,
en el inciso c) solicita el pago de los danos, tal y como se verda en
parrafos posteriores resultaran improcedente su peticion-, esta
autoridad considera que dichas consignacioiies cubren los meses
que comprenden del diez de enero al diez de inayo, ambos de dos
mil veinte, circunstancia que sera tomada en cuenta ern el momento
procesal oportuno.

VII.- En virtud de lo anterior, se declara que procedio la
via Unica civil.

En ella la parte actora ***, acredito los clementos
constitutivos de su accion de terminacion del contrato de
arrendamiento, en tanto que el demandado ***, dio contestacion a la
demanda, mas no acredito sus excepciones y defensas.

Se declaran legalmente terminado el contrato de
arrendamiento celebrado entre las partes el diez de enero de dos

mil diecinueve, respecto de la casa habitacion ubicada en la calle

*kk
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Como consecuencia de lo anterior, el demandado **%*,
debera efectuar la entrega real y material a favor de ***, de la
posesion cdel inmueble antes mencionado, en las condiciones en que
lo recibio, libre de adeudos de servicios de agua potable y energia
eléctrica que se hubieren generado durante el tiempo en que
permanezca en posesion de los inmuebles, y que sean cuantificados
en ejecucion de sentencia.

S¢ condena al demandado *** al pago de la cantidad de
dieciséis mil ochocientos pesos cero centavos moneda nacional,
por concepto de dece rentas adeudadas y que corresponden al
periodo comprendido del diez de junio de dos mil veinte al diez de
mayo de dos mil veintinno, cada una a razéon de mil cuatrocientos
pesos cero centavos moneda nacional, que se sigan generando a
razon de dicho monto y hasta la entrega real y material del inmueble
motivo del presente negocio, cuya cuantia debera ser regulada en
ejecucion de sentencia.

Lo anterior es asi, toda vez que tal y como se senalo
anteriormente, con las consignaciones reaiizadas por el demandado,

se han cubierto las mensualidades que corresponden del diez de

1
enero al diez de mayo, ambos de dos mil veinte.

Se absuelve al demandado ***, del pago de los danos
reclamados por la parte actora en la prestacion 4, con base en las
siguientes consideraciones:

Del escrito de demanda no se advierte gue el actor
haya precisado en qué consistieron y cuales fucron los danos y
perjuicios que dice le ocasiond el demandado, por 1o que, el hecho
de no precisar en la demanda cuales son y en qué consisten dichos
danos y perjuicios, implica dejar en estado de indefensiori a4 la parte
demandada, pues en este aspecto, estaria imposibilitada para
revertir la relativa prestacion reclamada, por lo que no es dable
condenar a los demandados a pagar tales infundados danos 7
perjuicios.

Sirve como apoyo a la anterior consideracion, la Tesis
Aislada, de la Epoca: Novena Epoca, Numero de Registro: 195143,

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Fuente: Semanario

10
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Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo VIII, Noviembre de
1998, Materia(s): Civil, Tesis: 1.50.C.82 C, Pagina: 555, cuyo epigrafe
y texto es ¢l siguiente:

"PERJUICIOS. DEBEN PROBARSE Y PRECISAR EN QUE
CONSISTEN LOZS.- De conformidad con lo establecido en el articulo 1949 del
Cdédigo Civil, la facultad de resolver las obligaciones se entiende implicita en las
reciprocas, para el caso de que uno de los obligados no cumpliere lo que le
incumbe; el perjudicado podrd escoger entre exigir el cumplimiento o la resolucién
de la obligacion, con el resarcimiento de danos y perjuicios en ambos casos. El
articulo 2109 del cédigo en comento sefiala que se reputa perjuicio la privacién de
cualquier ganancia licita qite debiera haberse obtenido con el cumplimiento de la
obligacién, y el perjuicio debe ser consecuencia inmediata y directa de la falta de
cumplimiento de la obligacién, ya sea que se haya causado o que necesariamente

1

deba causarse, tal como prevé el articulo 2110 del mismo cédigo. De una
interpretacion armonica y sistemdilica de lo antes serialado se puede inferir, que no
todo incumplimiento de una obligacion necesariamente trae aparejado el pago de
perjuicios, puesto que, para que éstos procecdan, deben ser consecuencia inmediata
y directa de la falta de cumplimienio de la obligacién, ya sea que se hayan
causado o que necesariamente deban causarse. De la demanda inicial no se
advierte que la actora haya precisado en qué consistieron y cudles fueron los
perjuicios que le ocasioné el incumplimiento de la obligacion a cargo de la
demandada, por lo que, el hecho de no precisar en la demanda cudles son y en qué
consisten los perjuicios que ocasiond el incumplimiento de la obligacion principal
reclamada, implica dejar en estado de indefension a la parte demandada, pues en

1

este aspecto, estaria imposibilitada para revertir la relativa prestacion accesoria
reclamada. Consecuentemente, la procedencia de los. perjiiicios como prestacion
accesoria, ciertamente sigue la suerte de la accién principal invocada, pero con la
ineludible obligacién de que el reclamante de esos perjuicios precise en su
demanda en qué consisten éstos, cudles son y que justifique la relacion subyacente
entre dichos perjuicios y la obligacién que se dejé de cumplir; esto es, que aquéllos
se ocasionaron precisamente como consecuencia del incumplimiento de la
obligacién principal reclamada, de otra manera, podria cometerse no soélo el error,
sino la injusticia de condenar al demandado a pagar perjuicios aun cuando éstos
no derivaran de la obligaciéon principal reclamada sino de otra completarmerite
distinta".

Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 112,

fraccion III de la Ley del Impuesto sobre la Renta, una vez que

cause ejecutoria la presente resolucion, debera requerirse a la

parte actora para que dentro del término de tres dias compruebe

a esta autoridad haber emitido los comprobantes fiscales

11



Juzgado 3° Civil
Sentencia Definitiva
Unico Civil

*kk

respecto de las rentas vencidas, conforme a lo dispuesto por el
articulo 127 fraccion II del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado, con apercibimiento que de no hacerlo asi dentro de
dicho término, se informara al Servicio de Administracion
Tributaria; notificacion que se realizara una vez que sean
publicadas las reglas de operacion senaladas en la reforma
respectiva.

S¢ condena al demandado *** a pagar al actor ***, los
gastos y costas generados con motivo del presente juicio, toda vez
que en el caso resulta aplicable lo dispuesto por el articulo 128 del
Codigo de Procedimientos Civiles del Estado, al haberse acogido las
pretensiones del accionantc, cuyo monto sera regulado en ejecucion
de sentencia.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo
que disponen los articulos 79 traccioii III, 81, 83, 84 85, 86 y 89 del
Codigo de Procedimientos Civiles del Estado, se resuelve:

Primero.- El suscrito Juez es competente para conocer
del presente juicio.

Segundo.- Se declara que procedio la via Ginica civil.

Tercero.- En ella la parte actora ***, acredito los
elementos constitutivos de su accion de terminacion del contrato de
arrendamiento, en tanto que el demandado ***, dio contestacion a la
demanda, mas no acredité sus excepciones y de¢lensas.

Cuarto.- Se declaran legalmente terminado el contrato
de arrendamiento celebrado entre las partes el diez de encio de dos

mil diecinueve, respecto de la casa habitacion ubicada en la calle

*kk

Quinto.- Se condena al demandado ***, a electuar la
entrega real y material a favor de ***, de la posesion del irimueble
antes mencionado, en las condiciones en que lo recibio, libre de
adeudos de servicios de agua potable y energia eléctrica que se
hubieren generado durante el tiempo en que permanezca en posesion
de los inmuebles, y que sean cuantificados en ejecucion de

sentencia.
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Sexto.- Se condena al demandado *** al pago de la
cantidad de dieciséis mil ochocientos pesos cero centavos
moncda nacional, por concepto de doce rentas adeudadas y que
corresponden al periodo comprendido del diez de junio de dos mil
veinte al diez de mayo de dos mil veintiuno, cada una a razon de
mil cuatrocientos pesos cero centavos moneda nacional, que se
sigan generando a razon de dicho monto y hasta la entrega real y
material del ininueble motivo del presente negocio, cuya cuantia
debera ser regulada en ejecucion de sentencia.

Séptimo.- Se absuelve al demandado ***, del pago de
los danos reclamados por la parte actora en la prestacion 4, por las
consideraciones antes merncionadas.

Octavo.- Con f[undamento en lo dispuesto por el
articulo 118, fraccion IIi de la l.ey del Impuesto sobre la Renta,

una vez que cause ejecutoria !'a presente resolucion, debera

requerirse a la parte actora para aue dentro del término de tres
dias compruebe a esta autoridad haber emitido los comprobantes
fiscales respecto de las rentas vencidas, conforme a lo dispuesto
por el articulo 127 fraccion II de! Codigo de Procedimientos
Civiles del Estado, con apercibimiento gue de no hacerlo asi
dentro de dicho término, se informara al Servicio de
Administracion Tributaria; notificacion que se realizara una vez
que sean publicadas las reglas de operacion senaladas en la
reforma respectiva.

Noveno.- Se condena al demandado *** a pagar al actor
*** los gastos y costas generados con motivo del presente juicio,
cuyo monto sera regulado en ejecucion de sentencia.

Décimo.- En términos de lo previsto en el articulo 73
fraccion II, de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica, misma que fue publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el dia trece de agosto de dos mil veinte, se ordena se
proceda a la elaboracion y publicacion de la version publica de la
presente sentencia siguiendo lo establecido en los Lineamientos para

la Elaboracion de Versiones Publicas de Sentencias y Resoluciones
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dictadas por los Juzgados y Salas del Poder Judicial del Estado de

Aguascalientes.
Décimo
cumplase.
v+ S I,

Licenciado Honorio

primero.- Notifiquese personalmente y

lo sentenci6o y firma el Juez Tercero Civil,

Herrera Robles, asistido de su Secretaria de

Acuerdos, licenciada Alejandra Ivethe de la Fuente Garcia, que

autoriza.- Doy Fe.

JUEZ TERCERO CIVIL

SECRETARIA DE ACUERDOS

LIC. HONORIO HERRERA ROBLES LIC. ALEJANDRA IVETHE DE LA FUENTE GARCIA

La Secretaria de actierdos, licenciada Alejandra Ivethe

de la Fuente Garcia, hace constar que la resolucion que antecede se

publica el veinticinco de mayo de dos mil veintiuno. - Conste.-

L’ALPR

La Licenciada Alejandra Ivethe de la Fuente Garcia, Secretaria de
Acuerdos, adscrita al Juzgado Tercero Civil del Primer Partido Judicial del
Estado de Aguascalientes, hago constar y certifico: que este documento
corresponde a una version publica de la sentencia 0139/2020, dictada en
fecha veinticuatro de mayo de dos mil veintiuno por el Juez Tercero Civil del
Estado, constando de catorce fojas utiles.

Version publica elaborada de conformidad a lo previsto por los
articulos 3 fracciones XII y XXV; 69 y 70 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica del Estado de Aguascalientes y sus
Municipios, 113 y 116 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica; asi como del trigésimo octavo de los Lincamientos Generales en
Materia de Clasificacién y Desclasificacién de la Informacién, asi como para
la elaboracion de Versiones Publicas, se suprimieron datos de las partes, asi
como de todas las personas que intervinieron en el desahogo de las pruebas
y del inmueble objeto del presente negocio, informacion que se considera
legalmente como confidencial/reservada por actualizarse lo sefiaiade en los
supuestos normativos en cita. Conste.-
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